ELOTERJESZTES

onkormanyzati vagyonhasznositasra

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A hatalyban 1év0 jogszabalyok figyelembe vételével a képviseld-testiilet hataskdrébe tartozo
vagyonhasznositasrol szol6 kérelmet az alabbiak szerint terjesztem elo:

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének — Satoraljatjhely  Varos
Onkormdanyzatanak vagyonardl és a vagyongazdalkodas szabalyairdl szold 1/2022. (I. 27.)
onkormanyzati rendelet 13.§ (1) bekezdése alapjan:

13.§ (1) A képviselo-testiilet hataskorébe tartoznak az alabbi vagyonhasznositasra vonatkozo
dontések értekhatartol fiiggetleniil, mind a korlatozottan forgalomképes, mind az tizleti vagyont
érintden:

b) ingatlan vasarldsa, cseréje, értékesitésre torténo kijelolése, elidegenitése

1. Foldhasznalati dij megallapitasa a satoraljaujhelyi 2758/15 helyrajzi szamu ,,Kivett
udvar” megnevezésii ingatlanra

Tényallas:

Sétoraljatjhely Varos Onkormanyzat tulajdondban 4ll az ingatlan-nyilvantartas szerinti 2758/15
helyrajzi szamt Bercsényi utcai gardzssoron 1évé ,kivett udvar” megnevezésii, 0,6672 ha
alapteriileti ingatlan. Lisovszki Istvdn tulajdondban van az ingatlan-nyilvantartds szerinti
2758/15/D helyrajzi szamu garazs, melynek hasznédlatdhoz foldhasznalati jog bejegyzése
sziikséges az érintett 19 m? alapteriiletii foldrészletre vonatkozéan.

Szakmai javaslat:

A polgari torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény 5:145§-a rendelkezik a foldhasznalatrol,
miszerint ha a fold és a rajta 1év0 épiilet tulajdonjoga mas-mas személyt illet meg, az épiilet
tulajdonosat az épiilet fennallasdig a rendeltetésszerli hasznélathoz sziikséges mértékben
foldhasznalati jog illeti meg, tehat foldhasznalati joganal fogva az épiilet tulajdonosa az épiilet
hasznalathoz sziikséges mértékben jogosult a f6ld hasznalatara és hasznai szedésére, valamint
a hasznalat ardnyaban kdteles viselni a fold fenntartasaval jaro terheket.

A satoraljatijhelyi 2758/15 helyrajzi szamu , kivett udvar” megnevezési teriileten beliil 19 m?
alapteriiletii foldrészlet foldhasznélati jogaért egyszeri 1.500,- Ft/m? 8sszegii foldhasznalati dij
megallapitasa javasolt.
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Hatarozati javaslat

Satoraljatijhely Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../2025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Véaros Onkorményzat Képviselé-testiilete dontott arrol, hogy az dnkormanyzat
tulajdonat képezé satoraljaujhelyi 2758/15 helyrajzi szamu, ,kivett udvar” megnevezési
teriileten beliil 19 m? alapteriileti foldrészlet foldhasznélati jogaért — a hatarozat mellékletét
képezd vazrajz alapjan — egyszeri foldhasznalati dijat allapit meg 1.500,- Ft/m? 6sszegben.

2. Onkorminyzat tulajdonaban 4ll6 ingatlan elidegenitése — a satoraljaujhelyi 2803/A/5
helyrajzi szami, természetben a Satoraljaujhely, Hésok tere 2. fsz. 4. szam alatti ingatlan
tekintetében

Tényallas:

Négyesi Istvanné 2025. marcius 1. napjatol 2026. februar 28. napjaig hatarozott idétartamra bérli
a satoraljatjhelyi 2803/A/5 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, HOsok tere 2. fsz. 4.
szam alatti 49 m? alapteriiletii 2 szobas komfortos komfortfokozatli ingatlant, amelyre vételi
szandékat jelezte az onkormanyzat felé.

Szakmai javaslat:




Tekintettel arra, hogy a bérld altal megvasarolni kivant ingatlan a véros frekventalt helyén a
Hoésok tere 2. fsz. 4. szam alatt talalhatd, ahol az Onkormanyzatnak harom albetét van a
tulajdonaban, nem javasolt a lakas elidegenitése.

A fénykeép térképszelvény és a tulajdoni lap az eldterjesztés mellékletét képezi.




BNKORMANYZAT




Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal
BAZ Varmegyei Korminyhivatal Féldhivatal Foosztaly
Satoraljatjhely 3981 Kazinczy u. 41. Oldal: /1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle meisolat
Megrendelés szame:30005/16148/2025
2025.06.23

SATORALJAUUTHELY

Belteriilet 2803/A/S helyrajzi szim
tirsashiz kilonlap

3980 SATORALJAUJHELY Széchenyi tér 2. féldszint. ajté:4. "felillvizsgalat alatt®

LRESZ
1. Az egyéb 8nalld ingatlan adatai:
Mmegnavazés teriilet szobak szama eszmei hanyad tulajdoni forma
m2 egész/fél
lakas 45 2 0 14/100 dnkormanyzati
Bejegyzd hatdrozat: 999965/1956.01.02

. bejegyzd hatdrozat: 31352/1994.02.22
Tarsashaz

[~

Az 8nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatarezott helyiségek.

ILRES Z
1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési 1ds: 31352/1554.02.22
Jogeim: eredeti felvétal
jogallis: tulajdonos
név: SATORALJAUJHELY VAROS CNKORMANYZATA
cim: 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5

NLRESZ

HEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az

ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teldes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereqi dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap

kiizigazgatasi hatdsagl eljiras celjabdl keriillt kiadisra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJIDONI LAP VEGE

Hatarozati javaslat:

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
.../2025 (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Sétoraljatjhely Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete dontétt arrol, hogy nem idegeniti el az
ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljaujhelyi 2803/A/5 helyrajzi szamu, természetben a
Satoraljatjhely, Hosok tere 2. fsz. 4. szam alatti 49 m? alapteriiletii 2 szobas komfortos
komfortfokozatli ingatlant.



2. Onkormanyzat részére torténé ingatlan felajanlas — az ingatlan-nyilvantartas szerinti
satoraljaujhelyi 911/A/2 helyrajzi szamu, természetben a Satoraljaujhely, Liget tér 18. fsz.
2. szam alatti ,,Jakas” megnevezésii ingatlan tekintetében

Tényallas:

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatjhelyi 911/A/2 helyrajzi szamu, természetben a
Sétoraljatjhely, Liget tér 18. fsz. 2. szam alatti 43 m? alapteriiletii, komfortos komfortfokozatu
,»lakds” megnevezésii ingatlan tulajdonosa Nagy Janos 1/1 tulajdoni ardnyban.

Tekintettel arra, hogy a tulajdoni lap alapjan Satoraljatijhely Varos Onkormanyzatanak a ,,Roma
telep rekonstrukcidja céljabol” eldvasarlasi joga van bejegyezve az ingatlanra, Nagy Janos az

1/1 tulajdoni hanyadat megvételre felajanlotta Satoraljatijhely Varos Onkorményzat részére.

A 2025. julius 3. napjan késziilt értékbecslés alapjan a felajanlott ingatlan forgalmi értéke:
4.110.000,- Ft.

Szakmai javaslat:

Tekintettel arra, hogy kevés udvarral rendelkezd, csaladi haz jellegli ingatlan van az

onkormanyzat tulajdonaban, ezért javasolt az elovasarlasi jog gyakorlasaval a lakés megvasarlasa
4.110.000,- Ft vételaron.

A fénykeép térképszelvény tulajdoni lap és az értékbecslés az eldterjesztés mellékletét képezi.
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Elektronikusan aldirta:

Lechner Nonprofit Kft. - Faldhivatal

BAZ Varmegyeil Kormanyhivatal Foldhivatah Foosztaly
Satoraljaijhely 3981 Kazinczy u. 41. Oldal: /1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle miis olat
Megrendelés szam:30005/16920/2025
2025.07.02

SATORALIJAUJHELY
Belteriilet 911/A/2 helyrajzi szim

Soirt

tirs ashiz kiilénlap

3980 SATORALJAUJHELY Liget tér 18, foldszint. ajtd:2. "feliilvizsgalat alatt®

LRESZ
Az egyéb ©nalld ingatlan adatai:
megnevezas terillet szobak szama eszmei hanyad tulajdeni forma
m2 egész/fel
lakas 43 2 0 23871000 magan

Bejegyzd hatarozat: 999991/1%%96.01.02

bejegyzd hatarozat: 34221/199%5.06.06
Tarsashaz

Az 6nalld ingatlanhoz tartoznak az ala pitd ckiratban meghatarozett helyiségek.

ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35192/19%5.07.05
Jogeim: adasvetel

jogallas: tulajdonos

név : Nagy Janos
szal. @ 1857
a.név : Szappanos Margit
cim : 9024 GYOR Illyés Gyula utca 14
HLRESZ
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35436/2009.03.12

Elavasarlasi jog
a "Roma telep rekonstrukcidja®™ céljabdél.

Jogosult:
név: SATORALJAUJHELY VARDS ONHORMANYZATA
eim : 3980 SATORALJAUJHELY Kossuth tér 5.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megelszd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kiizigazgatasi hatdsagl eljaras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhato.

TULAIDONI LAP VEGE




INGATLAN ERTEKBECSLES

Ugyirat szama: I1SU/7846-2/2025
Targy: Satoraljaujhely 911/A/2 hrsz. (Liget tér 18. Fsz.2.)

1. Kornyezet

Liget tér - Réakoczi Ferenc utca — Balassi utca — Didna utca — Ronyva arapaszté kozotti
tombben fekszik. Az ingatlan a véroskdzponton kiviil helyezkedik el. Szomszédsagaban régi,
(80-100 éves) csaladi hazakkal beépitett telkek talalhatok.

A véros belteriiletének szélén, tehermentesité (nagy forgalmi) Gt mellett. Szolgaltatd
létesitmények, iizletek 500-1500 m tavolsig-hataron beliil vannak. '

2. Ingatlan-adatok =
Ingatlan-nyilvéntartis szerint: teriilete 43 m® megnevezése . lakds". Eszmei hényad:
238/1000. ‘

Az értékelt ingatlan tulajdonosai 1/1 tulajdoni ardnyban Nagy Janos. *

Az ingatlant elévésarlasi jog terheli Satoraljaujhely Véros Onkorményzata javéra a .roma
telep rekonstrukcidja” céljabol. e

Az ingatlanon lakéhéz és melléképiiletek talalhatoak. Az ingatlan korben lekeritett,
Koézmiivek: 230 V elektromos dram, vezetékes ivoviz, kdziizemi szennyviz-csatorna. A fiités
fatiizelésii cserépkalyhaval, régi tipusa vas kalyhakkal, a meleg viz elddllitisa villanybojlerrel
torténik. (Hajdu 1201) =

3. Epitmény-adatok
Lakohdz: kora 100 év. Szerkezete: Beton alapozést, tégla-falazatu, fél nyeregtetés, hornyolt
cserép héjalasi, alapincézett épiilet. Belmagassaga 3,39 m.

A lakohaz helyiségei:
szoba (parketta) 13,85 m?
szoba (hajopadlo) 9,85 m?
konyha (lindleum) 4,72 m?
eldszoba, kozlekedd (lindleum) 7,74 m?
spajz (lindleum) 1,35 m?
fiirdoszoba, WC (kerdmia) 4.96 m*
dsszesen: 42,47 m?, kerekitve 43 m?.

Az épiilet alatt betonozott aljzatd, épitett pince van kb.: 43 m? alapteriilettel. A lakés
komfortos besorolasu.

4. Egyéb tények, adatok

Az értékelt ingatlanhoz tartozik egy killonallé tarolo helyiség kb.: 7 m? alapteriilettel, mely a
lakéhazzal egyidos épitmény. Alapozott, tégla falazati, fafsdémes. nyeregtetds és cserép
fedésii. Az értékelt ingatlanhoz tartozik még egy kb.: 12 m? nagysigu zért teriilet, mely
jelentds értéket nem képvisel. A becsiilt lakdshoz tartozik egy beton alapi, téglaépitésii
pincehelyiség, mely az egész lakas teriilete alatt helyezkedik el. Taroldsra alkalmas teriilet. Az
itt talalhaté csatornarendszer és vizvezeték halozat korszerisitve lett. A bejérati ajté fatokos
szerkezetil, nyilaszar6i maanyag ablakok, melyek redénnyel felszereltek és a fout felé néznek.

5. Ertékndveld tényezok
o ] megkozelithetoség.
e Szabalyos telek.



6. Ertékesokkentd tényezok
e Elavult, felujitasra szorul
e Elhanyagolt, k6z6s udvar
e Szocidlisan terhelt varosrész kozelsége

7. Ertékképzés

Telek értéke: 4.000 Ft/m? 836*(238/1000)* 4000 = 795.872 Ft
Lakéhaz értéke: 72.000 Ft/m? 43 * 73000 = 3.139.000 Ft
= pince: 3.000 Ft/m’ 43*4000 = 172.000 Ft

OSSZESEN: 4.106.872 Ft.

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke afa nélkiil 4.110.000 Frt.

Helyszini szemle ideje: 2025.07.03.
Fénykép melléklet: 35db

Satoraljaujhely 2025.07.03.

Téthné-Ajtai Beatrix
ingatlan értékbecslo

Satoraljaujhely, 2025. julius 4.

dr. Terdik Sandor s.k.,
jegyzo

Hatarozati javaslat

Satoraljaiijhely Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
.../12025. (...) hatarozata
onkormanyzati vagyonhasznositasrol

Satoraljaujhely Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete dontétt arrol, hogy él az elévasarlasi
jogaval és megvasarolja az ingatlan-nyilvantartas szerinti satoraljatijhelyi 911/A/2 helyrajzi
szamu, természetben a Satoraljaujhely, Liget tér 18. fsz. 2. szam alatti 43 m? alapteriileti,
komfortos komfortfokozatu ,,lakas” megnevezésii ingatlant 4.110.000,- Ft vételaron.



